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BAO CAO HOAT PONG

CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2018 VA PINH HUONG NAM 2019

HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2018:

Trong nam 2018, cac thanh vién Hoi dong quan tri da tham gia day du cac cudc hop cua
Hoi ddng quan tri va da ban hanh nhiéu Nghi quyét vé cac van dé quan trong cua Cong

ty.

Két qua cua céc cudc hop HPQT déu dugc céc thanh vién nhét tri thong céc noi dung da
dugc cong bo trong Bao cao tinh hinh quan tri cong ty nam 2018 dd duoc dang trén
website cong ty va S¢ Giao dich Ching khoan Thanh pho Ho Chi Minh.

PANH GIA CUA HPQT VE HOAT PONG CUA CONG TY:

1.

no

o s

HPQTgiao chi tiéu ké hoach 2018 theo Pai hoi dong c6 dong nim 2018 di phé

duyét, HDQT da thuc hién giam sat, ra soat cac hoat dong cua Ban Tong Glam

dbc thong qua tham du cic cudc hop giao ban, xem xét bao céo dinh ky vé tinh
hinh hoat dong kinh doanh — tai chinh cta cong ty.

Giam sat vi¢c thuc hién cac du an cua cong ty.

T6 chirc Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2018 dung theo quy dinh cia

phap luat.

Lua chon don vi kiém toan BCTC cho niam tai chinh 2018.

Nhitng mat han ché chua thuc hién duge:

- Cong ty di so hitu quy dat tai Quan 2, Quan 9, Quan Binh Tan, huyén Nhon
Trach, .... va dang hoan thién céac thu tuc phap 1y lién quan dén boi thuong giai
toa, chuyén d6i muc dich su dung dét va xin tha tuc dau tu. Tuy nhién, do con
phu thudc vao nhiéu yéu t6 khach quan nén Cong ty phai thay doi ké hoach vé
thoi gian cho phu hop.

- HDQT giam sat va chi dao thuc hién nghia vu cong b thong tin theo quy dinh,
nhung do c6 su thay doi vé nhan sy din dén con thiéu sot di anh huong dén vi
pham cong bé thong tin.

Cap nhat day du thong tin, hinh anh hoat dong cua Cong ty lén website

www.khangan.com, tir d6 gitip c6 dong, khach hang cua cong ty co day du thong

tin dé lién hé thuc hién giao dich mua san pham va dau tu ¢ phiéu.

PINH HUONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2019

Hoi dong Quan tri xac dinh dinh hudng kinh doanh cua Cong ty phai duoc xay dung
dwa trén nén tang cua su tin nhiém tir khach hang. Véi loi thé vé hanh lang phap ly
viing chic va dinh huéng kinh doanh hiéu qua, duy tri tinh hinh tai chinh lanh manh
v6i lugng tien mat 1on, ty 1é no/ von chi s¢ hitu thap, co ciu tai chinh cin ddi, tan
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dung hiéu qua cua nguon vén tu ¢ cling nhitng phuong 4n huy dong von an toan voi
chi phi thap.

Nhu vay, Cong ty vira tan dung téi da ngudn lyc sin co, vira c¢d thé dé dang tiép can
ngudn vén tir bén ngoai mot cach hiéu qua. Mai du an c6 dic thu riéng, do d6 Cong ty
c6 ké hoach phaét trién dong san pham phi hop nhét véi ting phan khuc thi truong,
vira mang lai lgi ich cao cho khach hang
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BAO CAO HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM POC NAM 2018 VA

1. KET QUA KINH DOANH NAM 2018:

KE HOACH KINH DOANH NAM 2019

Trong nam 2018, Cong ty dat duoc 7,84% mirc lgi nhuan so voi ké hoach da dit ra theo ké

hoach, cu thé:

Pon vi tinh: ty dong

2018 Thuec té 2018 <
Chi tiéu 2017 _ . sovéiké | am2018
Thuc té Keé hoach hoach 2018 | S V012017
a b c d=b/c e=b/a

Doanh thu thudn 92,36 70,53 300 23,51% 76,36%
Loi nhuan trude thué 24,33 7,84 100 7,84% 32,22%
Loi nhuén sau thué 24,33 7,84 32,22%
Vén chu s& hitu 306,29 311,45 101,68%
Téng tai san 461,93 494 81 107,12%
ROA 5,83% 1,64%
ROE 8,15% 2,54%




CO CAU TAI CHINH

2.1  Toém tat Bang can doi ké toan
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Pon vi tinh: ty dong

Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 Ty trong
TAI SAN
Tai san ngin han 228,68 263,98 53,35%
Tién mat 3,87 5,05 1,02%
Céc khoan phai thu 224,23 256,86 51,91%
Hang ton kho - - 0,00%
Tai san ngén han khac 0,58 2,07 0,42%
Tai san dai han 233,24 230,83 46,65%
Tong cong tai sin 461,92 494,81 100,00%
NGUON VON
No phai tra 155,63 183,36 37,06%
Ngudn vén chit s¢ hitu 306,29 311,45 62,94%
Tong cong ngudn von 461,92 494,81 100,00%
2.2 Kha nang sinh loi
’ Chi tiu 2016 2017 2018
;l;l}lllggat lo1 nhuan sau thué/ Doanh thu 16,09% 26.34% 11.12%
gélusuét loi nhuan sau thué/ Von chu s& 9.30% 7.94% 2 52%
Ty su€:1t lgi nhuén sau thué/ Téng tal san 7.27% 5,27% 1,58%
2.3  Kha nang thanh toan
’ Chi tiéu 2016 2017 2018
H¢ so thanh toan hién hanh
Tai san lvu dong/ No ngan han 1,88 1,53 1,52
H¢é s6 thanh toan nhanh
,(;ijl;z;l,fw dong - Hang ton kho)/No 188 153 152
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2.4 Co ciu von

Chi tiéu 2016 2017 2018
Hé s no / Tong tai san 21,79% 33,69% 37,06%
Hé s nog / Vén chi sé hitu 27,86% 50,81% 58,87%

3. CAC HOAT PONG KHAC

Ngoai cac hoat ddng dd phan anh trén két qua kinh doanh va béo céo tai chinh, cong ty da

tich cuc chuén bi cac ngudn luc cho sy phat trién trong tuwong lai, cy thé:
+ Thay dbi cach thirc diéu hanh phu hop véi quy mé cong ty va tinh hinh thi truong
bét dong san hién nay.
+ Tiép tuc quan tam dén cac hoat dong xa hoi.

4. VE QUAN HE CO PONG

Hoan thanh tot nghia vu cua doanh nghigp niém yét trén san chiing khodn; hoan thanh
cong tac cong bd thdng tin kip thoi, day du va dung quy dinh dén Quy co dong, nha dau
tu va cac co quan quan ly. ba t6 chuc Pai hoi ddng c6 dong thuong nién nim 2018 thanh
cong trén tinh than céng khai, minh bach.

Cap nhat day du thong tin, hinh anh hoat dong cia Cong ty Ién website
www.khangan.com, tir d6 gitp c6 dong, khach hang cua Cong ty co day du thong tin dé
lién hé thyc hién giao dich mua san pham va dau tu c6 phiéu;

5. KE HOACH KINH DOANH NAM 2019

5.1

5.2

K& hoach kinh doanh nim 2019

Trén co s¢ cac du an dang trién khai, du kién ké hoach kinh doanh nam 2019 nhu
Sau:

- Doanh thu , :.....000.000.000 don

- Loi nhuan trudc thué : .....000.000.000 dong

Chién luwgc kinh doanh va giai phap chi yéu

Vé&i muyc tiéu kinh doanh dy kién nim 2019, nhim tung budc chuyén nghiép hoa trong
quan ly dau tu xay dung du an, cong ty xac dinh chién lugc kinh doanh va mot sé giai
phap chu yéu nhu sau:

e Tap trung hoan chinh cac phap Iy di &4n phi hop véi nhu cau bat dong san hién nay.
Thyc hién xin m6i Dy an tai cac quy dét hién co6 cua Cong ty tai Quén 2, Quén 9,
Quan Binh Tan; Pong thoi s& mo rong cac quy dat tai nhiing vi tri chién luoc khu
kinh té trong diém phia nam nhu Cén Pao, tinh Ba Ria Viing Tau, Phu Quéc, huyén
Nhon Trach caa tinh Pong Nai, dic khu kinh té cia TP.HCM nhu huyén Can Gio,
huyén Nha Bé va huyén Binh Chanh.
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e Tép trung cic bién phap dam bao ngudn lyc tai chinh: tap trung giai quyét ton dong
nham 6n dinh hoat dong; thu héi von do tai danh myc dau tu, hop tac va dau tu dy an
v6i doi tac trong va ngoai nudc co uy tin.



V.
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BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Hoat dong cna Ban Kiém soat:

Ban kiém soat di tién hanh kiém tra, giam séat viéc tuan tha cac quy dinh cua
phép luat hién hanh, Piéu 1¢ va cac Quy dinh cia Cong ty, Nghi quyét cia Pai hoi
dong c6 dong nam 2018, trong viéc quan tri diéu hanh toan bo hoat dong cua
Cong ty, cy thé:

- Xem xét tinh phd hop cua cac Nghi quyét cua Hoi déng quan tri, Ban Tong
Giam dbc trong viéc: (i) quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh, (ii) to
chuc cong tac ké toan tai chinh, (iii) trinh tu va tha tuc ban hanh cac vin ban
cua Cong ty;

- Xem xét cac béo cao tai chinh dinh ky;

- Tham gia vao céc cudc hop cua Hoi dong quan tri.

Trong nim 2018, Ban Kiém soat dd hop va quyét dinh bau ba Nguyén Mai Pat
Minh gitr chirc Truéng Ban Kiém soat cua Cong ty.

Két qua giam sat d6i véi hoat dong Hoi dong quan tri

Hoi ’déng quan tri da hoat dong jl’Ch cuc, vai tinh ghﬁn trach nhiém cao, dua ra cac
quyeét dinh kip thoi, hop ly tao diéu kién cho Ban diéu hanh thuc hién nhiém vu.

Céc thanh vién trong HPQT lam viéc dung quyén va nhiém vu duge giao, thuong
xuyén kiém tra, bam sat viéc thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cia Pai hoi dong
co dong, cuia HPQT, dam bao dung vai tro dinh hudng, dua ra cac chinh sach chu
truong ctua Cong ty phi hop véi tinh hinh tai ting thoi diém.

K¢ét qua giam sat doi véi hoat dong Ban Tong Giam doc

Céc thanh vién trong Ban Tong Giam doc va Can bo quan 1y diéu hanh 1a nhiing
nguoi ¢6 ning lyc va dao duc trong cong tc, thuc hién tot cac Nghi quyet,
Quyét dinh cua bai hoi dong cb dong, cua Hoi ddng quan tri; st dung va phat huy tét
cac nguon lgc vé von, tai san, lao dong phuc vu tich cuc cac muc tiéu
nhiém vu san xuat kinh doanh, thuc hién ddy du nghia vu véi Nha nudc va cac ché
do chinh sach cho nguoi lao dong.

Két qua giam sat hoat dgng giira Ban Kiém soét véi Hoi dong quan tri, Ban Tong
Giam doc Cong ty

- Hoi ddng quan tri, Ban Tong Giam ddéc va cac can bo quan ly da thuc hién
dung quyén va nhiém vu cua minh trong viéc thyc thi cac nhiém vy da dugc
giao. Cac Nghi quyét, Quyét dinh cua Hoi dong quan tri déu tap trung vao viéc
trién khai thuc hién Nghi quyét caa Pai hoi ddng cd déng thdng qua.

- V& cong tac diéu hanh cac quyét dinh cua Ban Tong Giam dbc déu dugc
ban hanh mot cach hop Ié, dung tham quyén va kip thoi, thuc hién dung chu
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VI.

VII.

D thdo tai liéu dai héi Céng ty CP Péu Tv Dja Oc Khang An ndm 2019

truong va chi dao cua Hoi dong quan tri.

Tuy nhién, trong nim 2018, do Hoi ddng quan trj tip trung danh gi4 thuong

thao mét s6 co hoi kinh doanh nén viéc ting vén van chua duogc trién khai, mic

d0 DPai hoi déng co dong da thong qua to trinh vé viéc phét hanh ¢ phiéu dé

tang von diéu l¢ trong Dai hoi o dong thuong nién nam 2018.

Ngoai ra, vi mot s6 ly do bién dong nhan sy nén Cong ty da vi pham cac quy
dinh vé cong bd théng tin trén thi truong chiing khoan, do vay, cd phiéu cua
Cong ty bi dua vao dién kiém soat dac biét tir ngay 05/06/2018. Theo do, cd
phiéu KAC chi duoc giao dich vao phién chiéu cua ngay giao dich theo phuong
thac khop 1€nh va thoa thuan.

Trong nam 2018, Hoi dong quan tri i dé xuat dén Pai hoi dong co dong veé

viéc chuyén nhuong phan du an Phi Hitu — Quan 9 va Dai hoi déng co dong

da phé duyét, thong qua Pinh hudng phét trién cua Cong ty nim 2018. Ngay

07 thang 12 nam 2018, Hoi dong quan tri di xin y kién co dong bang vin ban

vé viéc chuyén nhuong mot phan dy an Khu dan cu Khang An — Phi Hitu —

Quan 9 cho Coéng ty TNHH Kinh doanh Nha An Viét Land thoi gian du kién

thuc hién tir 25/12/2018 dén 20/01/2019.

Cong tac tu kiém tra chan chinh va viéc thuc hién chinh sach tiét kiém va

chdng lang phi da dugc trién khai thuc hién mot cach nghiém tuc trong toan

Cong ty.

Két qua tham dinh Bao céo tai chinh:
Trén co s& Béo cao tai chinh nim 2018 da dugc kiém toan bgi Cong ty TNHH
Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém todn Nam Viét. Ban Kiém soat da
tham dinh va nhat tri nhu sau:

Théng nhat véi Bao céo tai chinh nim 2018 cua Cong ty da dwoc kiém toan.
B4o cdo tai chinh nim 2018 di phan 4anh day du tinh hinh hoat dong san xuét
kinh doanh va tai chinh cua Cong ty va duoc lap va trinh bay theo dung ché do
ké toan va chuan muc ké toan quy dinh.

Cong ty da tuan thu va thuc hién dung theo quy dinh vé viéc cong bd béo céo tai
chinh trén thi truong chang khoan.

Nhéan xét:
1. Hoi dong quan tri va Ban Piéu hanh quan tam chi dao dén cac hoat dong: (1) Tang
cudng cong tac kiém tra, kiém soat tinh hinh thyc hién cac du an da va dang trién

khai nham giam sat chi phi, giam thiéu rui ro .

..; (2) Cung cb danh muc dau tu va tat

toan cac khoan muc dau tu khong hiéu qua.

2. Tang cuong cong tac trién khai viéc xay dung ké hoach nhdm nam virng va chi dao
kip thoi ke hoach san xuat kinh doanh tung thoi ky, ting giai doan theo cac Quyet
Nghi cta Pai hdi dong co dong, Hoi dong quan tri, Ban Piéu hanh da de¢ ra.

Kién nghi



D thdo tai liéu dai héi Céng ty CP Péu Tv Dja Oc Khang An ndm 2019

Phat huy hon nira tiém ning ciia Cong ty, dong thoi gia ting ty suat loi nhuan mang lai
lgi ich cao nhat cho c6 déng Cong ty, Ban kiém soat kién nghi:
1. Tiép tuc cai tién co cau td chirc nhan sy cho ph hop hon nita ddi véi su phat trién
trong tuong lai cua Cong ty.
2. Tang cuong va cé bién phap hitu hiéu trong céng tac quan ly ban hang.
Thuc hién cong tac kiém soat chi phi chat cha.
Tiép tuc phat huy cong tac tai chinh dap ung du ngudn vdn cho cong tac kinh
doanh, dau tu cia Cong ty.

> w



D thdo tai liéu dai héi Céng ty CP Péu Tv Dja Oc Khang An ndm 2019

TO TRINH
Vé vigc chi tri thii lao HDQT & BKS nim 2018 va
duw kién murc thu lao HDQT & BKS ndam 2019

1.  B&o cdo chi tra Thu lao Hgi ddng quan tri va Ban Kiém soat nim 2018
Trong nim 2018, thu lao cua cac thanh vién Hoi ddng quan tri va cac thanh vién
Ban kiém soét la ..... dong (Bang chir: ... chan) mac chi cho ting thanh vién sé& do
Chu tich hdi déng quan tri phé duyét.

Ngoai thd lao trén, cac thanh vién Hoi dong quan tri va thanh vién Ban kiém
so4t van nhan luong theo diing hop ddng lao dong di ky.

2. Pé xuit thu lao H@i dong quan tri va Ban Kiém soat nim 2019
Pé nghi mirc thu lao Hoi dong quan tri va Ban Kiém soat nam 2019 13 tuong
duong voi nam 2018 va mc chi cho ting thanh vién s& do Chu tich Hoi déng quan
tri phé duyét.



D thdo tai liéu dai héi Céng ty CP Péu Tv Dja Oc Khang An ndm 2019

TO TRINH
Vé viéc phan phoi lgi nhudgn nam 2018

Hoi ddng quan trj kinh trinh Pai hoi dong c6 déng phuwong an phan phdi loi nhusn nim
2018:

Trong nam 2018, loi nhuin sau thué cua Céng ty dat 7.840.517.327 dong (Bay ty tam
trdm bon muoi triéu ndm tram mwdi bdy ngan ba tram hai mwoi by dong)

Dé nghi Dai hoi ddng cb dong cho phép Cong ty giir lai, chua phan phdi va khong chia cd
tirc nam 2018.
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TO TRINH
Vé vige bau bé sung thanh vién Hgi dang qudn tri déc ldap nhigm ky 2016-2020

Nhim ting cudng cong tac quan tri va lanh dao Cong ty trong thoi gian con lai cua nhiém
ky 2016 — 2020, Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong c6 dong danh sach tng
vién tham gia bau bo sung vao Hoi dong quan tri doc 1ap nhu sau:

STT Ho va tén Sinhngay | Qudc tich S0 céll\l/lfllm’c’ Thuwong tri
1 Viét Nam
2 Viét Nam

Can ctr Diéu Ié t6 chirc va hoat dong caa Cong ty C6 phan Pau tu Pia 6¢ Khang An, Cong
ty da tién hanh kiém tra va xac nhan Gng vién néu trén di du tiéu chuan va diéu kién dé
tham gia bau bd sung vao thanh vién HPQT doc 1ap cho thoi gian con lai caa nhiém ky
2016 — 2020.
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TO TRINH
_ Vé vigc thong qua bdo cdo tai chinh da kiém todn 2018 va
Uy quyén cho HPQT chon don vi kiém toan nam tai chinh 2019

1. Théng qua bao céo tai chinh da kiém toan 2018: B4o céo tai chinh nam 2018 da duoc
kiém toan boi Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Nam
Viét va duoc trinh bay trong Bao céo thudng nién 2018, cong b tai Website ciia S&
Giao dich Chung khoan TP.HCM, Website cua Cong ty cling nhu trén cac phuong
tién thong tin dai chiing theo dung quy dinh caa phap luat hién hanh.

2. Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi dong cé ddng ty quyén cho Hoi ddng quan tri
quyét dinh chon lua don vi kiém toan doc 1ap duoc Uy ban ching khoan Nha nwéc
chap nhan dé thuc hién cong tac soat xét bao cao giira nién d6 va kiém toan béo céo
tai chinh nam 2019.



